a mission di Ségécé
Italia consiste nella gestione
del patrimonio dei proprietari

di centri commerciali, di leisure
e entertainment centre,

cosi come nella consulenza

agli operatori, evolvendo

in questo ambito di attivita.

Per adempiere a questo incarico,
Ségécé Italia dispone del know
how di una societa storica

e della reattivita

e delle competenze di un gruppo
di circa 120 professionisti
presenti su tutto il territorio
nazionale.

a mission de Ségécé Italia consiste dans la gestion

du patrimoine des entités propriétaires de centres commerciaux,

de services et de loisirs, ainsi que dans le conseil aux opérateurs, évoluant
dans ce domaine d'activité. Pour réaliser cette mission, Ségécé Italia
dispose du know how d’une société historique et de la réactivité

et des compétences d’une équipe d’environ 120 professionnels présents
sur tout le territoire national.

E égécé Italia’s mission is to manage the property of service,
leisure and shopping centres’ owners and to provide consulting
services to operators, and it evolves in this type of activity.

To comply with this task, Ségécé Italia resorts to a historic company’s
know-how as well as to the reactivity and skills of a team of about 120
professionals who operate on the whole domestic territory.
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In un’ottica di controllo continuo dell'andamento deIIe spese
consortili, Ségécé Italia assicura il monitoraggio costante

dei costi e provvede alla verifica e alla stesura definitiva

dei budget di funzionamento.

Assicura inoltre la tenuta della contabilita ordinaria dei consorzi.
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Ségécé Italia si occupa della gestione dei contratti di locazione
e di affitto di ramo d’azienda in tutte le loro fasi, assicurando
un legame costante con il sito, in modo tale da garantire ’
alla proprieta il rispetto di quanto contrattualmente pattuito
con i conduttori. Inoltre Ségécé Italia valorizza il patrimonio
gestito attraverso una gestione attiva degli affitti tramite,
in particolare, commercializzazioni, ricommercializzazioni
e rinnovo dei contratti.
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Perché un sito funzioni sempre ai massimi livelli,
Ségécé Italia prevede, attraverso un’analisi costante

del patrimonio gestito, interventi di manutenzione ordinaria
e straordinaria, ristrutturazione, rinnovi, ampliamenti;
concretizza le scelte degli investitori e si assicura

della loro efficacia.
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La vita di ogni sito va seguita da vicino giorno per giorno
con competenza, garantendo alla clientela sempre il piacere
della visita e agli operatori commerciali di lavorare con profitto
e serenita. Questa ¢ la missione che svolgono puntualmente

i direttori di Ségécé Italia che, forti del know how storico

e internazionale della societa, utilizzano strumenti di marketing
e metodologie tecniche capaci di garantire una visione a lungo
termine, garantendo il successo di ogni stuttura e la sua
costante valorizzazione nel tempo.
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Studi di fattibilita, bacino d’'utenza, analisi dei rischi; concept,

piani di merchandising, stima redditivita; consulenza tecnica
relativa a strutture e impianti, pilotage dei lavori,

predisposizione budget di funzionamento, contrattualistica.
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appartenance au groupe Klépierre, au Groupe BNP
Paribas et a un réseau de partenaires institutionnels permet
a Ségécé Italia de s’adresser aux investisseurs et de proposer
des solutions de conception et des financements adaptées

d leurs projets, tout en évaluant les possibilités

de développement ou de business sur leurs activités
commerciales existantes.

Les activités de Ségécé Italia relatives a la gestion et a

la valorisation optimales des sites commerciaux divers sont
multiples et visent au maximum de la qualité, au niveau

du nombre de centres gérés, des buts et des résultats obtenus.
Ces activités comprennent la gestion immobiliere, locative
et patrimoniale.

s it belongs to the Klépierre group, the BNP Paribas
group and a network of institutional partners, Ségécé Italia
is able to approach various investors and to implement
feasibility and financing solutions suitable

for the realization of any project, whether a new

or a renovation one, assessing development or business
opportunities for existing commercial activities too.
Ségécé Italia’s activities for ideal management

and enhancement of different type of shopping sites
are multiple and such as to aim for the best in terms

of centres managed, goals and outcoming results.
These activities also include real estate, letting

and property management.

Gérer, valoriser et faire vivre les Centres Commerciaux et les

Managing, er;hancing and giving life to Shopping Centres
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Dans le cadre d’un suivi permanent des dépenses des associations

des opérateurs, Ségécé Italia assure un contréle constant des colits

et pourvoit a la vérification et a la rédaction définitive des budgets

de fonctionnement. Ségécé Italia assure, en outre, la tenue

de la comptabilité ordinaire des associations des opérateurs.

With a view to a continual control of consortium expenses,
Ségécé Italia ensures a constant monitoring of costs and sees
to the check and to the final draw of operating budgets.

It also ensures ordinary book-keeping of each consortium.
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Ségécé Italia gere toutes les étapes des contrats de location
et assure un lien constant avec le site, afin de garantir
a la propriété le respect de ce qui a été négocié avec les locataires.
De plus, Ségécé Italia valorise le patrimoine géré grace
d une gestion active des baux, notamment au moyen
de commercialisations, recommercialisations et renouvellements
des contrats.

Ségécé Italia deals with all steps of contract management
of leases and company leasing and ensures a constant link
with the sites, so that owners are guaranteed compliance
with what has been undertaken with tenants by contract.
Besides, Ségécé Italia enhances managed property thanks
to an active management of rents, especially through
marketing, renewals and reletting.

Afin qu’un site fonctionne toujours au maximum de ses possibilités,
grdce a une analyse constante du patrimoine géré, Ségécé Italia
prévoit des interventions de maintenance ordinaire

et extraordinaire, des restructurations, des rénovations,

des extensions. Ségécé Italia réalise les choix des investisseurs

et s’assure de leur efficacité.

In order for the sites to always work in the best possible way,
thanks to its constant analysis of managed property,

Ségécé Italia provides ordinary and extraordinarity repairs,
renovation, relocation and enlargement. It carries out investors’
choices and makes sure they are effective.
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La vie de chaque site doit étre suivie attentivement au quotidien.
Il est toujours important d’assurer a la clientéle le plaisir de la visite
et de faire en sorte que les commercants puissent travailler avec
profit et sérénité. Telle est la mission des directeurs de centre
de Ségécé Italia.
En effet, ceux-ci, grdce au know-how historique et international de
la société, utilisent des outils de marketing et des méthodologies
capables de donner une vision a long terme, garantie du succés de
chaque structure et de sa valorisation permanente dans le temps.

Every site’s life is to be taken care of day after day
with competence, so that clients’ visits are always a pleasant
experience and operators can work profitabily and in a peaceful
environment. Such is the mission duly carried out by Ségécé
Italia directors who, thanks to the historic and international
know-how of their company, use marketing tools and technical
methods that allow a long-term vision, thus ensuring every
structure’s success and its constant enhancement over time.
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Etudes de faisabilité, zones de chalandlse, analyse des risques;
conception, plans de merchandisage, estimation de la rentabilité;
conseil technique concernant les structures et les installations,
pilotage des travaux, préparation du budget de fonctionnement,
contrats.

Feasibility analyses, catchment area, risk analysis; concept,
merchandising plans, profitability assessment; technical
consulting pertaining to structures and plants, works pilotage,
drawing of operating budgets, contracts.
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